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MESSUKYLA, MESSUKYLANKATU 21-27, ASEMAKAAVA

ASEMAKAAVA NRO 8734

Asemakaavan muutoksen selostus, joka koskee 10.5.2021 paivattya ja 15.11.2021 tarkistettua
asemakaavakarttaa nro 8734. Asian hyvaksyminen kuuluu Yhdyskuntalautakunnan toimivaltaan.

PERUS- JA TUNNISTETIEDOT
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Tampereen kaupungin Messukylan kaupunginosan korttelin nro 5114 tonttia 21 ja
korttelin nro 5115 tontteja 11 ja 15 seka katualuetta.

Asemakaavalla ja tonttijaolla muodostuvat:
Tampereen kaupungin Messukyldn kaupunginosan korttelin nro 5114 tontti nro 23 ja
korttelin nro 5115 tontti nro 16 seka katualuetta.

Asemakaavan laatija:
Tampereen kaupunki, kaupunkiympariston suunnittelu, asemakaavoitus,
projektiarkkitehti Susanna Virjo.

Diaarinumero:
TRE: 2514/10.02.01/2018, pvm 29.3.2018

Vireille tulo:
15.11.2018

Kaavan nimi ja tarkoitus
Messukyla, Messukyldankatu 21-27, asemakaavamuutos. Kayttotarkoituksen muutos.
Asemakaava numero 8734.
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THVISTELMA

Asemakaava-alue sijoittuu Messukylankadun varrelle

Suunnittelualue sijaitsee Tampereella, Messukylankadun varressa, ja on
laajuudeltaan noin 0,7 hehtaaria (jatkossa ha). Alue sijoittuu
pohjavesialueelle, loivaan eteldrinteeseen ja kasittaa kolme teollisuus-,
varasto-, toimisto- ja huoltoasemarakennusten tonttia seka niiden viereista
katualuetta. Lahiymparistdssa on omakotitaloja, rivitaloja sekd muutama
kerrostalo. Muutettavalla asemakaava-alueella on voimassa useita

asemakaavoja.
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Kuva 1: Suunnittelualue virastokartalla.

Messukylankadun yleissuunnitelma on hyvaksytty 2020 Messukylankadun
varren asemakaavamuutosten ja katusuunnittelun pohjaksi. Siina
tdydennysrakentaminen on sovitettu harjumaisemaan, historialliseen
kulttuuriymparistoon ja nykyiseen rakennuskantaan kaupunkikuvalliseksi
kokonaisuudeksi.

Messukylan asemakaavamuutos tarjoaa kodin noin 130 asukkaalle

Asemakaavalla muutetaan tonttien nykyiset kdyttotarkoitukset paaasiassa
asuinkdyttéon. Valmistuttuaan nama uudet nelja nelikerroksista
kerrostaloa korvaavat nykyisen rakennuskannan ja tarjoavat kodin noin
130 asukkaalle. Katutasoon toteutetaan liiketilat molemmille tonteille.
Asukkaiden yhteistiloja toteutetaan molemmille tonteille.
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Uutta rakennusoikeutta 6 160 kerrosalaneliometria (jatkossa k-m?)

Asemakaava-alueella uutta rakennusoikeutta muodostuu yhteensa 6 160 k-
m?2, josta liike-, toimisto- tai tyotilaa edellytetdan vahintaan yhteenss 150
k-m2. Nykyisissd asemakaavoissa rakennusoikeus on yhteensi 2 817 k-m?.
Rakennusoikeus kasvaa siis 3 343 k-m?. Tonttien pinta-alat hieman
kasvavat nykyisesta.

Kaksi kerrostalotonttia ja niiden valinen katualue

Asemakaava-alueelle muodostuu kaksi kerrostalotonttia eli asuin-, liike- ja
toimistorakennusten korttelialuetta seka niiden valista katualuetta.
Nelikerroksiset noppamaiset asuinrakennukset, aidat ja katokset on
sijoitettu Messukylankadun varteen. Sijoittelu varmistaa tonteille
mahdollisimman laajat ja vehreat liikennemelulta suojaisat piha-alueet.
Neljasta aumakattoisesta kerrostalosta muodostetaan kadun varteen
arkkitehtonisesti yhtenainen kokonaisuus.

Lantiselle tontille osoitetaan maanalainen pysakdintilaitos ja pieni
pintapysakaointialue. Itdisellad tontilla pysakointi on kokonaan maantasossa.

Asemakaavaprosessin vaiheet

Aloitusvaihe

Asemakaavan muutos laaditaan tontin omistajien aloitteesta. Osallistumis-
ja arviointisuunnitelma ja viitesuunnitelma kuulutettiin ndhtaville
15.11.2018 seka lahettiin tiedoksi osallisille. Osallistumis- ja
arviointisuunnitelmasta saatiin 11 kommenttia ja mielipidetta. Palaute
koski mm. rakennusten korkeutta, tehokkuutta, nykyisten asukkaiden
viihtyvyyden heikkenemistd, Einolankaistan rakennusmassaa ja
perustamistavan vaikutuksia.

Messukylankadun yleissuunnitelma hyvaksyttiin vuonna 2020 ja
asemakaavan suunnitelmia muokattiin yleissuunnitelman periaatteiden
mukaiseksi.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma seka viitesuunnitelmat kuulutettiin
tarkistettuna nahtaville 10.12.2020 seka lahettiin tiedoksi osallisille.
Asemakaava-alueeseen liitettiin myos itdpuolen korttelista tontti seka
kortteleiden valinen katualue. Asemakaavamuutosta esiteltiin
esittelyvideossa seka kaupunkikuvatoimikunnalle 9.2.2021. Osallistumis- ja
arviointisuunnitelmasta saatiin 15 kommenttia ja mielipidetta. Palaute
koski pohjavesien suojelua, hulevesien kasittelyd, melun torjuntaa seka
kaupunkikuvallista laatua. Palautteessa tuotiin esiin myos rakentamisen
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suurta tehokkuutta, kerroslukua, negatiivisia vaikutuksia naapurustoon

seka toivottiin liiketiloja ja perheasuntoja.

Valmisteluvaihe

Valmisteluaineisto oli ndhtavilla 14.5.-4.6.2021 ja etdyleisotilaisuus

jarjestettiin 26.5.2021. Aineistosta saatiin seitseman

viranomaiskommenttia ja nelja mielipidetta. Palautteessa nousivat esiin

erityisesti melulta suojautuminen, rakennusten korkeus, katutason eldvyys

sekd asemakaavamaardysten tarkentamisen tarve mm. maaperan,

ilmanoton ja kaupunkikuvan osalta. Pohjoispuolisille nykyiselle asutukselle

koettiin uudisrakentamisen aiheuttavan kohtuutonta haittaa mm.

varjostuksen vuoksi. Kokonaisuudessaan suunnitelmien nahtiin menneen

hyvaan suuntaan.

Ehdotusvaihe

Asemakaavaa tarkistettiin mm. valmisteluaineistosta saadun palautteen ja

suunnitelmien tarkentumisen myota. Asemakaavamaarayksia on muokattu

ja tdydennetty seka rakennusaloja tarkistettu.

Asemakaavan toteuttaminen

Kaavaa voidaan ldhtea toteuttamaan heti sen saatua lainvoiman.

Asemakaavan suunnittelun pohjana on kaytetty viitesuunnitelmia, jotka

havainnollistavat alueen mahdollista toteuttamistapaa.
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1 LAHTOKOHDAT

1.1 Selvitys suunnittelualueen oloista

1.1.1 Asemakaava-alue on pdaasiassa rakennettua liike- ja teollisuustonttimaata

Suunnittelualue sijaitsee Messukyldssa, Messukylankadun varressa, sen
pohjoispuolella ja se on laajuudeltaan noin 0,7 ha. Suunnittelualue kasittaa
kolme liike- ja teollisuus- ja huoltoaseman tonttia seka yleisia alueita.
Asemakaava-alue rajautuu eteldareunasta Messukyldankatuun ja muualla
pientalotontteihin. Alueella on voimassa useita asemakaavoja.

1.1.2 Luonnonymparisto

Topografia

Maapera ja pohjavesi

Suunnittelualue on rakennettua aluetta. Suurin osa piha-alueesta toimii
liilkenne- tai pysakointialueena. Messukylantie 23 eli tontin 15 itdreunassa
on pieni alue, jolla kasvaa kookkaita lehtipuita. Tontin 21 pohjoisreunan
jyrkassa luiskassa ja katualueella kasvaa myds muutamia puita.

Asemakaava-alue on osa ita-lansisuuntaista harjujaksoa ja alue sijoittuu
harjun paalle loivalle etelarinteelle. Suunnittelualueen maanpinta viettaa
loivasti eteldan, alueen koillispuolella on Messukyldn korkeimpia
maastokohtia. Alueen itdosassa tontti on tasattu ja sen pohjoisreunassa on
jyrkka luiska. Lansiosassa maanpinta nousee Messukylankadusta loivasti
pohjoiseen. Suunnittelualueella korkeusasema vaihtelee noin 98-100
metrin maanpinnan ylapuolella (mpy) valilla. Itd-lansisuunnassa kulkeva
Messukylantie pysyy suunnilleen samassa korkeustasossa kaava-alueen
etelareunassa, valilla +97,5 — 98,2 mpy.

Kuva 2: Suunnittelualueen
maaperd. Hiekkavaltainen
harjualue on osoitettu vihredlld
vdrilld.

Hi
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Asemakaava-alue sijoittuu hiekkavaltaiselle harjualueelle ja on
maaperaltdan hiekkaa (HkM), lahde GTK. Alue on Aakkulanharjun tarkeaa
vedenhankintaan soveltuvaa pohjavesialuetta.

Suunnittelualueella pohjavedenpinnan taso on noin 81 m mpy
(merenpinnan ylapuolella) ja kalliopinnan taso 60-70 m mpy.
Aakkulanharjun tutkimusalueella (GTK, 2019) Pohjavedenpinta on hyvin
tasainen vaihdellen valilla 82m mpy. — 80m mpy. Pohjaveden
padvirtaussuunta on kaakosta luoteeseen, mutta pohjavetta purkautuu
my0s kohti etelda ainakin Messukylan ja lidesjarven alueilla. Pohjavesi on
tutkimusalueella alle metrin syvyydessa vain lidesjarven rannalla ja
golfkentan alueella. Keskimaarin pohjavetta suojaavan kerroksen paksuus
on 10-15 metria ja paikoin jopa 50 metria.

Suunnittelualue sijaitsee Viinikanojan valuma-alueella. Nykyisilla tonteilla
ei ole tiedossa olevia hulevesiliittymia. Lantisilta tonteilta hulevedet
valuvat kohti Messukyldankatua seka Einolankatua. Itdiselta tontilta
hulevedet valuvat kohti Messukylankatua.

1.1.3 Rakennettu ymparisto

Yhdyskuntarakenne
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Kuva 3: Suunnittelualue sijaitsee harjualueella, Messukyldntien pohjoispuolella. Alue on pieni liike-
ja teollisuusalue, jonka ympiirillé on pientaloaluetta. Kerrostaloja sijaitsee Messukylénkadun
eteldpuolella.

Rakennettu kulttuuriymparisto

Messukyla on vanhaa asutusaluetta. Messukyldankatu on osa historiallista ja
valtakunnallisesti merkittdvaa, harjulla kulkenutta tielinjaa ja postireittia.
Vanha tielinja on kulkenut Vuohenojankadulta Messukyldnkadulle ja
myo6hemmin on rakennettu suorempi reitti keskustan suuntaan.
Vuosikymmenten saatossa Messukyldankadun ilme on muuttunut
kirkonkylamaisesta raitista esikaupunkimaiseksi lapikulkuvaylaksi.
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Kulttuuriympariston kannalta asemakaava-alue ei sijoitu Messukylan
ydinalueelle. Merkittavia kohokohtia ovat asemakaava-alueelta itdaan
sijoittuvat Messukyldan vanha ja uusi kirkko seka niiden puistomaiset
ympadristot ja niihin liittyvat hautausmaa-alueet. Ne on arvotettu
maakunnallisesti arvokkaiksi kulttuuriymparistdiksi, joiden aluerajauksien
sisdlle sijoittuvat myds Messukylan koulun ymparisto ja seurakuntatalo.
Asemakaava-alue on entista peltoaluetta, jonka ymparille rakentui
omakotiasutusta palstoittamalla 1930-luvulta lIahtien. Asemakaava-alueen
ympadristdssa ei ole ndita vanhimpia asuinrakennuksia. Vahitellen
Messukylankadun varsi on taydentynyt kerros- ja pientaloilla. Jo 1950-
luvulla on rakennettu seurakuntatalo ja siihen kuuluva aumakattoinen
rapattu 3-kerroksinen asuintalo. Asemakaava-alueelta ei tunneta kiinteita
muinaisjaannoksia.

Kuva 5: llmakuva vuodelta 1987 ja nykyinen kiinteistdjaotus.
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Kuva 6: Asemakaava-alueen nurkasta avautuu ndkymd kohti Messukyldn seurakuntataloa ja kirkon
tornin huippu pilkahtaa puiden takana seurakuntatalon oikealta puolelta.

Asemakaava-aluetta hallitsevat talla hetkella teollisuus-, liike- ja huoltoasemarakennukset

Lantisimmalla tontilla 11 on alun perin leipomokaytt66n rakennettu
harjakattoinen teollisuusrakennus vuodelta 1963 ja sen kerrosala on 950 k-
m2. Julkisivut ovat rapattuja ja osin levypintaisia. Rakennuksen rakennutti
Viherkosken leipomo Oy. Kiinteisto oli leipomokaytdssa noin vuoteen 1990
asti. Kiinteistéssa on ollut Talkion leipomo, leipomon myymala/kahvio ja
kukkakauppa. 1990 - 2005 Silkkipaino Aineslahti Oy osti 1990 kiinteiston ja
toimi siind lokakuuhun 2005. Nykyinen vuokralainen pesulapalveluita
tuottava Pesulax Oy muutti kiinteistoon kesdkuussa 2006.

Tontilla 15 oleva teollisuus- ja liikerakennus on rakennettu 1960, jonka
kerrosala on 1140 k-m?. Lapekattoinen rakennus on pohjaltaan L-mallinen.
Vaaleat julkisivut on osassa rapattu ja osassa minerit-levylla paallystettyja.
Rakentaja oli Leipurien tukku, joka toimi pitkalle 1980- luvulle, eli oli
jauhovarastona. Semberg Oy:n paperi ja pesuaine tukku ollut 1980-luvun
lopulta 1990-luvun alkuun. KOFF:n juomavarasto toimi myos kiinteistossa
1980- ja 90-luvun taitteeseen. LT-Skor Oy oli kiinteistéssa vuoteen
12/1996. Toimena oli vaatteiden, kenkien ja tytkalujen maahantuonti.
Nykyaan kiinteistdssa toimii Tampereen Automaatio Sdhko Oy. Katutasossa
on toiminut myos kahvila.

Itaisimmalla tontilla on kaytdstad poistunut yksikerroksinen
huoltoasemarakennus, vuodelta 1987. Tyhjilldan olevan rakennuksen
kerrosala on 267 k-m?. Tasakattoinen, laatikkomainen rakennus on
julkisivuiltaan alumiinia ja klinkkerilaattaa.



% TAMPERE 12 (36)

Kuva 7: Asemakaava-alueen nykyiset rakennukset Messukyldnkadulta.

Messukylan kaupunkikuva on ilmeeltadn taajamamainen

Messukyla on yleisilmeeltdan taajamamainen ja kaupunkirakenteellisesti
valja. Messukylankadun varrelle sijoittuu pientalovaltaisia alueita,
muutamia kerrostaloja, liiketiloja ja pienteollisuutta sekd puistomaisia
kulttuuriymparistdja. Katukuvaltaan ymparistd on vaihteleva ja monin
paikoin vehred mm. hautausmaiden, koulun ja puistojen kohdalla. Leveat
ajoradat ja avaruus tekevat katuymparistostd maantiemaisen.

Asemakaava-alueella ja sen naapurissa kaupunkikuva on Messukyldankadun
varressa epayhtendinen eri aikakaudella rakennettujen toimitila- ja
asuinrakennusten sekd monimuotoisten pysakointikenttien vuoksi. Lantiset
rakennukset sijoittuvat vinoon katuun nahden.

Suunnittelualueen |ahiympariston rakennuskanta muodostuu
omakotitaloista, paritalosta, rivitalosta ja niihin liittyvista
talousrakennuksista. Suurin osa omakotitaloista on kaksikerroksisia ja
harjakattoisia. Vanhimmat asuinrakennukset ovat 1900-luvun
alkupuoliskolta ja uusimmat rakennukset ovat 2000-luvulta.
Messukylankadun eteldpuolella on kadun varressa uusi kerrostalo ja
Vuohenojan palvelutalo.

Kuva 8: Asemakaava-aluetta vastapddtd sijaitsevat kerrostalot Messukyldnkadun varressa.
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Kuva 9: Kuvakollaasi nykytilanteen
rakennusten julkisivumateriaaleista
ja vdrityksestd Messukyldnkadun
varrelta. Kuvat Tampereen

kaupunki.
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Messukylantie on vilkas paavayla. Helmikuussa 2021 Messukyldankadulta on
mitattu noin 11 000 ajoneuvoa vuorokaudessa. Mitoituksellisesti
asemakaavaty0Ossa on kaytetty lukua, jossa tiellad kulkee noin 15 000
ajoneuvoa vuorokaudessa (Messukylankadun yleissuunnitelma).
Nopeusrajoitus on 50 km/h.

Messukylankadulla julkisen liikenteen palvelutaso on erittdin hyva.
Messukylankadun eteldreunassa on bussipysakki kaava-alueen kohdalla.
Kaupungin suuntaan mennessa ldhin pysdkki on noin 100 m paddssa
l[anteen.

Messukylankatua pitkin kulkee pydrareitti. Lisaksi tietad kulkee seka
valtakunnallinen pyorailymatkailureitti ettd seudullinen pyorailyn paareitti.

Suunnittelualue sijaitsee nykyisen rakennetun ympariston vieressa ja on
liitettavissa vesihuolto-, sahko- ja kaukolampoverkkoon. Kaava-alueen
tekniset verkostot sijaitsevat padosin katualueilla.

Messukylankadun jalkakaytavan alla kulkee Tampereen sdahkdlaitoksen
omistama maakaasuputki, josta on liittyma tontille 11. Kaukolampdlinja
kulkee Messukylankadun eteldreunaa ja siita on liittyma tontille 21.

Ymparistohairiot, liikkennemelu, ilmanlaatu ja pilaantuneet maat

1.1.4 Vaesto ja palvelut

Suurimmalle osalle asemakaava-alueesta aiheutuu lilkkenteen melua
Messukylankadun yleissuunnitelman (2020) mukaan péivan
keskidanitasona yli 55 dB ja y6ajan keskidanitasona yli 50 dB.

Suunnittelualueen ilmanlaadun kannalta merkittavin vaikutus on
Messukylankadun vilkkaalla liikenteelld. Tampereen
ilmanlaatumallinnuksen (2011) mukaan suunnittelualueen eteldosassa
typpidioksidin (NO2) vuorokausipitoisuus on enimmillaan yli 70 pg/m3 ja
hengitettavien hiukkasten (PM10) vuorokausipitoisuus yli 70 pg/m3.

Suunnittelualueella on kaksi paikkaa, tonteilla 5115-11 ja 5114-21, jossa
talla hetkelld maaperéa on todettu pilaantuneeksi. Maapera on tarkoitus
puhdistaa rakentamisen yhteydessa. Asemakaava-aineistoon on koottu
selvitykset pilaantuneista maista.

Asemakaava-alueella ei ole asukkaita. Ymparoivan alueen vaestotiheys
vaihtelee huomattavasti talotyypin mukaan.
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Lahin paivakoti sijaitsee Messukylankadun pohjoispuolella
suunnittelualueesta itdan, Ristinarkuntien alussa. Ldhin koulu on
Messukylan koulu (esiopetus ja 1-6 -luokat) myos itdan Messukylankatua.

Alueen oma terveysasema sijaitsee Tammelassa, Tammela-keskuksessa.

Lahimmat paivittaistavarapalvelut ovat Kalevassa noin 1 kilometrin paassa
ja seuraavaksi lahimmat ovat Turtolassa.

1.1.5 Alue paaosin yksityisessa omistuksessa

Suunnittelualue on yksityisessa omistuksessa lukuun ottamatta katualueita,
jotka ovat kaupungin omistuksessa.

1.2 Aiemmin tehdyt suunnitelmat

Asemakaava on maakuntakaavan ja kantakaupungin yleiskaavan mukainen.
Alueelle on laadittu Messukyldankadun yleissuunnitelma.

2 ASEMAKAAVAN KUVAUS

2.1 Kaavan rakenne

2.1.1 Mitoitus

Asemakaavalla muodostetaan kaksi asuintonttia ja katualuetta. Kolme
teollisuus-, liike- ja huoltoasemarakennusten tonttia muuttuu
asuinkerrostalojen korttelialueeksi, joihin on mahdollista rakentaa 4 uutta
kerrostaloa. Suunnittelualueen eteldareunassa kulkee nykyinen alueellinen
padvayla, Messukylankatu. Korttelialueet sijoittuvat Messukylankadun
pohjoispuolelle. Ndiden valiin jaa livantamaenkatu ja Vehnasenkatu.

Asemakaava-alueelle on osoitettu uutta rakentamista yhteensd 6 160 k-m2.
Asemakaavamuutoksella alueen rakennusoikeus kasvaa 3 343 k-m?.
Nykyisissd asemakaavoissa rakennusoikeus on yhteensi 2 817 k-m2.
Asemakaava-alueelle osoitetaan 2 kerrostalotonttia. Lantiselle tontille
merkitddn rakennusoikeutta 4 800 k-m?ja itdiselle tontille 1 360 k-m?. Liike-
, toimisto- tai tyotilaa tulee rakentaa kokonaisrakennusoikeudesta
yhteensi 150 k-m?. Asukkaiden yhteistiloja edellytetdan 2 % asumisen
kerrosalasta. Asukasmaaraksi arvioidaan noin 130 asukasta (n. 45
m?/asukas).

Katualueiden pinta-ala on asemakaavassa yhteensi 944 m?2. Katualue
vdhenee nykyisestd, katualueita on osoitettu liitettdvaksi tontteihin
(lantinen tontti 141 m? ja itdinen tontti 28 m?).
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Lantinen [tdinen Yhteensa
tontti tontti
Asuinkerrosala (k-m?) 4700 1310 6010
Liikekerrosala (k-m?) 100 50 150
Tonttitehokkuus (e:) 1,07 0,80 1,00
(keskiarvo)

Pohjakerroksiin edellytetdaan toteutettavaksi liike-, toimisto- tai tyotiloja,
jotka mahdollistavat pienten liikkeiden toimimisen katutasossa, yhteensa
vahintdan 150 k-m2. Jatehuolto jarjestetdan molemmilla tonteilla omissa
kerdysastioissaan.

2.2 Ympariston laatua koskevat tavoitteet

2.2.1 Kaavatyon alussa asetetut laatutavoitteet

Tavoitteena oli muuttaa tonttien kayttotarkoitus padosin asumiselle seka
luoda edellytykset taydennysrakentamiselle Messukyldankadun
yleissuunnitelman kaupunkikuvallisten ja liikenteellisten linjausten
mukaisesti huomioiden my®os liiketilojen osoittaminen ja terveellisen
asumisen reunaehdot.

Luonnonarvojen seka kulttuuriympariston arvojen turvaaminen

Kaupunkikuva

Pohjavesien suojeluun liittyen on annettu asemakaavassa maarayksia
pohjaveden huomioon ottamisesta rakentamisessa seka hulevesien
kasittelysta. Tonteilla nykyisin olevaa puustoa ei ole mahdollista sdilyttaa,
mutta uusille tonteille on laadittu laadukkaat pihasuunnitelmat ja
viherkertoimen kdyttamisesta on maaratty asemakaavassa.

Messukylankadun varren rakentamisen tapa, rakennusmassojen koko ja
muoto, on sovitettu yhteen kulttuuriympariston kokonaisuuteen
noudattaen Messukylankadun yleissuunnitelman periaatteita.

Kaupunkikuvallisista tavoitteista on annettu maarayksia. Asuinrakennusten
tulee muodostaa Messukyldankadun varteen arkkitehtonisesti yhtendinen
kokonaisuus. Uudisrakennusten sopeutumiseen
kaupunginosakokonaisuuteen ja katukuvaan on myds kiinnitettava erityista
huomiota. Julkisivujen muotoilusta, parvekkeista ja varityksesta on
maaratty asemakaavassa.
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Kuva 10: Katundkymd Vuohenojankadulta uusille asuinrakennuksille. Arkkitehdit A3.

2.3 Aluevaraukset, kaavamerkinnat ja maaraykset

Asemakaavamerkinnat ja maaraykset ovat taydellisind kaavakartan
yhteydessa.

2.3.1 Korttelialueet
AlL-tontit

Asemakaava-alue muodostuu pdaasiassa asuin-, liike- ja
toimistorakennusten korttelialueista (AL-14). Messukylankadun varrella
sijaitsevat asuinrakennukset muodostavat katutilan tiivistyman
livantamaenkadun risteyksen kohdalle. Rakennukset saavat olla
korkeintaan nelikerroksisia ja niiden tulee muodostaa Messukylankadun
varteen arkkitehtonisesti yhtendinen kokonaisuus. Rakennusten
katutasoon edellytetdan liike-, toimisto- tai tyotilojen rakentamista.

Piha-alueet tulee suojata melulta asuinrakennuksilla ja muilla rakenteilla.
Lantiselle tontille osoitetaan maanalainen pysakointilaitos seka pieni
maanpaallinen pysdkdintialue, itdisella tontilla pysakointi on kokonaan
maantasossa. Pysakoinnistd on annettu maarayksia Tampereen kaupungin
pysakointipolitiikan linjausten mukaisesti. Istutettavia alueita on merkitty
tonttien reunoille.
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2.3.2 Muut alueet

Katualueet

Asemakaavaan on osoitettu nykyiset katualueet, joiden pinta-alaa ja
muotoa on hieman pienennetty ja lisatty tontteihin. Katualueista on
laadittu liikennetarkasteluja ja alustavia katutarkasteluja. Kasvillisuutta on
jonkin verran mahdollista sailyttaa katualueella itdisen tontin
pohjoispuolella.

Messukylankadun katusuunnittelu on kdynnissa. Katu ei sisally
asemakaavamuutoksen alueeseen. mutta vaikuttaa lahiymparistdon
katuympariston huomattavalla muutoksella sekd mm. ajonopeuksiin.

2.4 Nimisto

Alueen nimistdon ei asemakaavassa osoiteta muutoksia.

3 KAAVAN VAIKUTUKSET

3.1 Vaikutukset ihmisten elinoloihin ja elinymparistoon

3.1.1 Vaikutukset terveyteen ja turvallisuuteen

Asemakaavalla mahdollistetaan uusien noppamaisten kerrostalojen
rakentaminen Messukylankadun varteen. Uudet rakennusmassat,
parvekkeet, katokset ja aidat suojaavat Messukylankadun liikennemelulta
uusien asuntojen piha-alueita, mutta myo6s nykyisia pientaloja ja niiden
pihoja. Asuntojen avaamisen suunnat tarkastellaan rakennusluvan
yhteydessa.

Teollisuustoiminnan mahdolliset hairiota aiheuttavat toiminnot poistuvat
asuinalueelta.

Lilkkennemaarat ajoneuvoilla kasvavat livantamaenkadun risteyksessd, mika
heikentaa liikenneturvallisuutta. livantamdenkadun varteen on suunniteltu
jalkakaytava, joka lisaa kavelijoiden liikkenneturvallisuutta.
Messukylankadulta tonteille ristedva autoliikenne vdahenee jalankulku- ja
pyoratieltd, kun sen yli ei enaa liikuta autolla tonteille.

Uudet asuinkerrostalot muuttavat varjostusolosuhteita nykyiseen
rakennuskantaan ja puustoon verrattuna. Uudet kerrostalot varjostavat
pohjoisen puolella sijaitsevia asuintontteja vuodenajasta riippuen. Osalla
nykyisten pientalojen tonteilla valoisuus kasvaa, kun kookkaat
toimitilarakennukset poistuvat eteldpuolelta. Osalla tonteista taas
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varjostus lisddantyy uusien rakennusmassojen myota. Nykyinen kookas
puusto varjostaa myos kesaisin.

Varjostusta on tarkasteltu tilanteista 20. maaliskuuta ja 20. heindkuuta.
Tarkastelut osoittavat, etta kesdaikaan ei varjostushaittaa pohjoisenpuolen
tonteille ole, mutta muuna vuodenaikana varjostusvaikutukset selvasti
kasvavat paritalon osalta uudisrakentamisen myota. Rakentamisen ei
katsota kuitenkaan aiheuttavan nykyisille asukkaille kohtuutonta haittaa.
Uudisrakentamisen kerroskorkeus on maltillinen suhteessa nykyiseen
rakennuskantaan.

+ 114,581
13,781

MESSUKYLANKATU TONTIN RAJA

Kuva 11: Viitesuunnitelman leikkaus Iléntisen tontin uudisrakennuksen ja nykyisen Vehndsenkadun
paritalon kohdalta. Arkkitehdit A3.

3.1.2 Vaikutukset sosiaalisiin oloihin ja kulttuuriin

Nykyinen yritystoiminta muuttuu padosin asumiskayttoon ja pihoilla
liilkutaan eri aikoina kuin aiemmin. Uusia asukkaita muuttaa alueelle.
Nykyisten asukkaiden lahiymparisté muuttuu voimakkaasti, riippuen
sijainnista naapurustossa. Viihtyisyys kasvaa varastopihojen muuttuessa
vehreiksi oleskelupihoiksi. Asukkaiden ndkymat ja niiden suunnat pihoilta
muuttuvat. Pohjoispuolisen paritalon osalla ndkymat muuttuvat
merkittavasti eteldpuolella, osalla pientaloista nakymat paranevat, kun
kookkaat toimitilarakennukset puretaan.

Asuntojakauman ohjauksesta on tarkoitus sopia maankayttésopimuksen
yhteydessa, Messukyldssa on useita tdydennysrakentamishankkeita vireilla
tai tulossa vireille.
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Uusille asukkaille muodostuu laaja yhteispiha lantiselle tontille ja itdisella
tontilla suojaisa ja vehrea oleskelupiha. Asukkaille toteutetaan yhteis- ja
vapaantiloja.

ja kallioperaan, veteen, ilmaan ja ilmastoon

Rakentaminen edellyttdad maansiirtotoita katu- ja korttelialueilla. Osa
rakennuksista voidaan joutua perustamaan tuki- tai kitkapaalujen varaan.
Olemassa olevien pohjatutkimustietojen perusteella on todennakoista, etta
paalujen upotussyvyys tulee olemaan pohjavedenpinnan yldapuolella. Mikali
paalut kuitenkin lyédaan pohjavedenpinnan alapuolisiin maakerroksiin, ei
se aiheuta pohjaveteen muutoksia kaytettdessa perinteisia
paalumateriaaleja (betonia tai terastd). Koska pohjavesi on
suunnittelualueella syvalla maanpinnasta, on rakennuksiin mahdollista
toteuttaa my6s maanalaisia tiloja, mikali alimman kaivutason ja
pohjaveden pinnan tasoon jatetdan riittava suojaetaisyys
(Pohjavesilausunto. Ramboll Finland, 2021).

Asemakaavamuutosalueelle on laadittu hulevesiselvitys ja —suunnitelma
(Afry, 2021), missa on huomioitu alueen sijainti pohjavesien
muodostumisalueella. Suunnitelmassa on huomioitu puhtaiden hulevesien
viivytys, hulevesien poisjohtaminen, rakentamisen aikainen hulevesien
hallinta seka tulvareitit. Selvityksen pohjalta korttelialueelle on osoitettu
asemakaavamaarays. Lisdksi asemakaavassa on pohjavesien suojelua
koskeva asemakaavamaarays (pv-10).

Rakennusten raittiin ilman ottoa on ohjeistettu asemakaavamaarayksissa.

IImastonmuutoksen hillinndn kannalta nykyinen yhdyskuntarakenne
taydentyy eika tarvitse rakentaa metsdalueelle. Kadut ja verkostot ovat
vieressa. Muutamia kookkaita puita poistuu, mutta vehrea pinta-ala
kokonaisuutena kasvaa. Joukkoliikenteen ja pyorateiden laadukkaiden
palveluiden ldheisyyteen sijoitetaan lisda asutusta, jolloin kestava
eldamantapa on mahdollista. Toisaalta sekoittunut ja monipuolinen rakenne
yksipuolistuu ja voi lisata liikennetta.

3.3 Vaikutukset kasvi- ja eldinlajeihin, luonnon monimuotoisuuteen ja

luonnonvaroihin

Nykyista tontilla olevaa puustoa ei todennakoisesti ole mahdollista
sailyttaa. Kookkaiden lehtipuiden poistaminen vahentaa vihermassaa
alueella. Tonteille on méaaratty, ettd Tampereen viherkertoimen
asuinalueille maaritelty tavoitetaso tayttyy, mika tarkoittaa laadukasta ja
monipuolista kasvillisuuden kayttda uusilla piha-alueilla. Tonteille on
maaratty istutettavia alueita, katualueella on mahdollista sailyttaa nykyista
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kasvillisuutta seka sijoittaa pari katupuuta. Uusia katuja tai
kunnallistekniikkaa ei tarvitse rakentaa pitkid matkoja, tdma saastaa
luonnonvaroja.

3.4 Vaikutukset alue- ja yhdyskuntarakenteeseen, yhdyskunta- ja energiatalouteen
seka lilkkenteeseen

Nykyinen yhdyskuntarakenne taydentyy asumisella ja palveluilla.
Kunnallistekniikan kadut ja verkostot ovat vieressa. Palveluita on
mahdollista sijoittaa edelleen katutasoon, mutta nykyisten toimitilojen
havidminen toisaalta yksipuolistaa asuinaluetta.

Joukkoliikenteen laadukkaan palvelun I3heisyyteen ja sopivan
pyordilymatkan paahan keskustasta sijoitetaan lisaa asutusta, jolloin
tdydennysrakentaminen edistda kestavaa liikkkumista.

Lilkkennemaara kasvaa tonteilla nykyisesta tilanteesta kerrosalan kasvaessa
varsinkin, kun huoltoasematontti on ollut kayttamatta. Kayttotarkoituksen
muutos muuttaa merkittavasti liikenteen luonnetta,
huoltoasematoiminnan jatkuva liikenne ja toimitilojen raskas liikenne
vahenevat. Autopaikkoja osoitetaan asemakaavassa lantiselle tontille
vahintdan 48 kpl ja pyorapaikkoja 119 kpl, itdiselle tontille autopaikkoja 15
kpl ja pyorapaikkoja 34 kpl.

3.4.1 Vaikutukset teknisen huollon jarjestamiseen

Asemakaavamuutos sijoittuu keskelle olemassa olevaa
yhdyskuntarakennetta, jolloin tekniset verkostot ovat |dhell3, eika suuria
investointeja ole tarpeen tehda.

3.5 Vaikutukset kaupunkikuvaan, maisemaan, kulttuuriperintéon ja rakennettuun

ymparistoon

3.5.1 Kaupunkikuva, maisema ja rakennettu ymparisto

Asemakaava noudattelee yleissuunnitelmassa esitettyja periaatteita ja on
osa Messukylan tadydennysrakentamisen kokonaisuutta. Messukylankadun
varren uusien rakennusmassojen koko ja muoto on sovitettu Messukylan
kaupunkikuvaan. Kaksi tonttia muodostavat yhtenaisen kokonaisuuden:
samankokoiset ja -muotoiset, noppamaiset rakennukset sijoittuvat kadun
varrelle rytmittden nakymaa. Maltillinen kerroskorkeus sailyttaa
Messukylan taajamamaista luonnetta eika nouse kaukomaisemassa
harjusilhuetin ylapuolelle.
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Kuvat 12 ja 13:
Aluerakenteen muutos

Messukylénkadun varressa.

Ylemmdssd kuvassa
nykytilanne ja alemmassa
kuvassa asemakaavan
uudisrakennukset.
Tampereen kaupunki.
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Messukylankadun katuymparisté muuttuu asemakaavan kohdalla tiiviiksi
jaksoksi, tukien suunniteltuja Messukylankadun liikenteellisia toimenpiteita
nopeusrajoituksen alentamisesta ja ajoratojen vahentamisesta. Kun
lantisen tontin eteldpuolinen kerrostalo sijoittuu kauemmaksi tiesta,
Messukylankadun varsi sdilyy melko valjana rakenteena, vaikka
pohjoispuolella katutila rajautuu nykyista voimakkaammin.

Kaupunkikuva muuttuu asemakaavan toteuttamisen my6ta huomattavasti
ja vaikutukset lahiymparistoon ovat merkittavat. Avoimien asfalttipihojen
ja toimitilarakennusten ryhman seka kookkaiden lehtipuiden tilalle
rakennetaan katutilaa rajaavat kerrostalot vehreine pihoineen. Uudet
rakennukset sijoittuvat kiinni tonttien reunaan ja ne ovat korkeampia kuin
nykyiset rakennukset.

Liiketilat, rakennusten ja rakennelmien muotoilu, istutusalueet seka
maaradykset korkean sokkelin kasittelystda muun julkisivun tapaan tukevat
kavelijan kokemusta katutason eldavyydestd. Asemakaavassa on maaratty
kaupunkikuvallista laatua tavoitellen rakennusten enimmaiskorkeuksista,
julkisivumateriaaleista ja parvekkeiden muotoilusta.
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Asemakaava-alue ei sijaitse merkittavassa kulttuuriymparistossa eika
alueella ole tunnettuja muinaisjadannoksia. Messukyldankatu on kuitenkin
osa vanhaa tielinjaa ja Messukyldssa on kulttuuriymparistoarvoja
asemakaava-alueelta itdan pain kuljettaessa.

Uusien rakennusmassojen koko ja muoto on sovitettu yhteen Messukylan
kulttuuriymparistojen kokonaisuuteen. Noppamaiset rakennukset
sijoittuvat kadun varrelle rytmittden nakymaa. Maltillinen kerroskorkeus
sailyttaa Messukyldn taajamamaista luonnetta eika nouse
kaukomaisemassa harjupuuston muodostaman silhuetin ylapuolelle.

3.6 Vaikutukset talouteen ja elinkeinoelaman toimivan kilpailun kehittymiseen
(yritysvaikutukset)

Nykyiset teollisuus-, varasto-, toimisto- ja huoltoasemakorttelialueet
muutetaan asemakaavassa kayttotarkoitukseltaan pdaaosin asumiselle.
Teollisuuden, toimitilojen ja huoltoaseman kerrosalat alueella vdhenevat.
Molemmille asuinkerrostalotonteille edellytetdadan asemakaavassa liike-,
toimisto tai tyotilojen rakentamista katutasoon, yhteensa vahintaan 150 k-
m2. Uusi asuinrakentamisen ja kadun peruskorjaus tyollistavat
rakennusvaiheessa. Uudet asukkaat alueella kasvattavat ldhialueen
palveluiden asiakaskuntaa.

Asemakaavaan liittyen on laadittu yritysvaikutusten arviointi.

Katujen muutosten rakentamisen kustannukset on arvioitu alustavasti ja ne
ovat noin 100 000 euroa.

Maankayttosopimus tulee tehtdvaksi kaupungin ja maanomistajien valilla
asemakaavan ehdotusvaiheessa, sopimuksessa sovitaan
maankdayttokorvauksista.

4 ASEMAKAAVAN SUUNNITTELUN VAIHEET

4.1 Asemakaavamuutoksen kdaynnistaminen

Asemakaavamuutos kuulutettiin vireille 14.11.2018 maanomistajien
aloitteesta kortteliin 5115 tonteille 11 ja 15. Itdpuolella sijaitsevan tontin
omistaja haki asemakaavamuutosta vuonna 2020 ja samana vuonna
asemakaava-aluetta muutettiin koskemaan myos tata korttelin 5114
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tonttia 21 seka kortteleiden valista katualuetta. Tarkistettu osallistumis- ja
arviointisuunnitelma oli nahtavilla vuoden vaihteessa 2020-21.

4.2 Asemakaavamuutoksen tavoitteet

Asemakaavan tavoitteena on muuttaa nykyisten asemakaavojen mukaiset
kayttotarkoitukset paaosin asumiselle Messukylan yleissuunnitelman
kaupunkikuvallisten ja liikenteellisten linjausten mukaisesti. Tavoitteena on
korvata nykyiset toimitilarakennukset asuinkerrostaloilla, joiden
katutasoon osoitetaan liiketiloja. Korttelin 5115 tontit 11 ja 15 on tarkoitus
yhdistaa. Suunnittelussa huomioidaan terveellisen asumisen reunaehdot.

4.2.1 Tavoitteiden tarkentuminen kaavaprosessin aikana

Messukylankadun yleissuunnitelma laadittiin vuosien 2019-2020 aikana ja
se hyvaksyttiin yhdyskuntalautakunnassa kesalla 2020. Myds vuoden 2018
viitesuunnitelmista saatu palaute huomioitiin jatkokehittelyssa.
Asemakaavamuutoksessa tavoitteeksi tuli yleissuunnitelman mukaisten
rakennusmassojen sijoittaminen Messukyldankadun varteen.
Rakennusmassojen kokoa suhteutettiin nykyiseen rakennuskantaan seka
katunakymiin ja paadyttiin nappulamaisiin rakennuksiin.

4.3 Asemakaavaratkaisun vaihtoehdot

Asemakaavaratkaisun vaihtoehtoja on tutkittu aikaisemmassa vaiheessa
vuonna 2018 sekd Messukyldakadun yleissuunnitelman yhteydessa.

LONTINPINTA-ALA
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Kuva 14: Osallistumis- ja arviointisuunnitelman vuoden 2018 ndhtdvilld olon viitesuunnitelmissa
esitettiin uudet asuinrakennukset painottuen enemmdn tontin lénsiosaan. Arkkitehdit A3.
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Kuva 15: Ote Messukylédnkadun yleissuunnitelmasta 2020. WSP Finland Oy.

4.4 Osallistuminen ja vuorovaikutus

Asemakaavan vireilletulovaiheessa, osallistumis- ja arviointisuunnitelman
(OAS) nahtavilla olon aikana 15.11.-6.12.2018 saatiin yhteensa 11
mielipidetta tai kommenttia. Omakotiyhdistyksen kanssa jarjestettiin
neuvottelu. Palautteessa esiin nousivat mm. rakennusten korkeus,
tehokkuus, nykyisten asukkaiden viihtyvyys, Einolankaistan rakennusmassa
ja perustamistavan vaikutukset.

Messukylankadun yleissuunnitelman laatimisen yhteydessa jarjestettiin 2
asukastilaisuutta vuosina 2019 ja 2020. Yleissuunnitelma hyvaksyttiin
23.6.2020 Messukylankadun varren asemakaavamuutosten ja
katusuunnittelun pohjaksi. Asemakaavan suunnitelmia muokattiin
yleissuunnitelman periaatteiden mukaiseksi.

Tarkistetun osallistumis- ja arviointisuunnitelman nahtavilla olon
yhteydessa 10.12.2020-7.1.2021 julkaistiin esittelyvideo. Osallistumis- ja
arviointisuunnitelmasta ja siihen liittyvasta aineistosta saatiin 7
viranomaiskommenttia ja 8 asukaspalautetta. Kaupunkikuvatoimikunta
kasitteli viitesuunnitelmia 9.2.2021. Saapunut palaute vuoden 2018 ja
vuoden 2020-21 osalta, mukaan lukien kaupunkikuvatoimikunnan
lausunto, on koottu ja siihen on vastattu kaava-aineiston yhteydessa
olevassa erillisessa palaute- ja vastineraportissa.

Viranomaiskommenteissa nousivat esiin pohjaveden suojelu, hulevesien
kasittely, melun torjunta sekd kaupunkikuvallinen laatu.
Asukaspalautteessa tuotiin esiin mm. rakentamisen liiallinen tehokkuus,
kerrosluku, vaikutukset naapurustoon, paalutus, liiketilojen osoittaminen ja
asuntokoko.
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Valmisteluaineisto oli ndahtavilla 14.5.-4.6.2021 ja etayleisotilaisuus
jarjestettiin 26.5.2021. Aineistosta saatiin seitseman
viranomaiskommenttia ja nelja mielipidetta. Palautteessa ja
yleisotilaisuudessa nousivat esiin erityisesti melulta suojautuminen,
rakennusten korkeus, viherrakenne, katutason elavyys seka
asemakaavamadraysten tarkentamisen tarve mm. maaperan, ilmanoton ja
kaupunkikuvan osalta. Pohjoispuolisille nykyiselle asutukselle koettiin
uudisrakentamisen aiheuttavan kohtuutonta haittaa mm. varjostuksen
vuoksi. Kokonaisuudessaan suunnitelmien ndhtiin menneen hyvaan
suuntaan.

Asemakaavaa valmisteltaessa on pidetty erillisneuvotteluja eri kaupungin
organisaatioiden kanssa. Kaavatyota on ohjannut erillinen ohjausryhma,
joka on hyvaksynyt asemakaavan ratkaisut.

4.5 Asemakaavaratkaisun kehittyminen suunnittelun aikana

Asemakaavaluonnos pohjautuu kahdelle uudelle tontille laadittuihin
viitesuunnitelmiin ja tehtyihin erillisselvityksiin.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelman nahtavilldolon jalkeen on palautteen
ja selvitysten pohjalta muokattu viitesuunnitelmia. Seuraavia muutoksia
mm. on tehty: Lantisella tontilla on koko rakennusmassaa laskettu alaspain
30 cm, parvekkeita on vahennetty pohjoisen paritalon suuntaan, risteysten
nakemaalueet on huomioitu, korkean sokkelin kasittelyd on kehitetty.
Autohallia ja sen luiskaa on siirretty kauemmaksi naapuritonttien rajoista.
Katu- ja korttelirajoja on tarkastettu katutarkastelujen pohjalta. Itdisella
tontilla on muokattu piha-alueita, meluaitaa siirretty taaksepain
istutusvyohykkeen muodostamiseksi.

4.5.1 Aloitusvaiheen palaute ja kaavan valmisteluaineiston laatiminen

Vastineet aloitusvaiheesta saatuun palautteeseen on koottu
valmisteluaineistossa olevaan palaute- ja vastineraporttiin.
Aloitusvaiheessa saatu palaute on huomioitu asemakaavaluonnoksessa.
Kaavan valmisteluaineisto on laadittu Tampereen kaupunkiymparistén
suunnittelussa.

4.5.2 Valmisteluaineistosta saatu palaute ja huomioon ottaminen

Asemakaavaratkaisua on tarkistettu mm. valmisteluvaiheessa tulleen
palautteen perusteella erityisesti asemakaavamaardysten osalta koskien
mm. maaperan puhdistusta ja kaupunkikuvallisia tavoitteita.
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5 KAAVA-ALUETTA KOSKEVAT SELVITYKSET

Asemakaavatyon yhteydessa on laadittu seuraavat selvitykset ja
suunnitelmat:

e Polttoodljysailidalueen tutkimus, tontti 11 (Ramboll, 2006)
e Selvitys maaperan pilaantuneisuudesta, tontti 15 (Taratest Oy, 2018)
e Kayttohistoriaselvitys, tontit 11 ja 15 (Heikki Majuri, 2018)
¢ Maaperdkunnostuksen toimenpideraportti, tontti 21 (FCG Oy, 2016)

e Toimenpide-esitys kaavamuutokseen liittyen (maapera), tontti 21 (FCG Oy,
2020)

e Liikennetarkastelut (WSP Finland Oy, 2021)

e Hulevesiselvitys- ja suunnitelma (Afry Finland Oy, 2021)
e Pihasuunnitelma ja viherkerroin (Afry Finland Oy, 2021)
e Liikennemeluselvitys (A-insin6o6rit Suunnittelu Oy, 2021)
e Pohjavesilausunto (Ramboll Finland, 2021)

e Varjostustarkastelut (Tampereen kaupunki, 2021)

e Yritysvaikutusten arviointi (Tampereen kaupunki, 2021)
e Viitesuunnitelma lantinen tontti (Arkkitehdit A3 Oy)

e Viitesuunnitelma itdinen tontti (Q-ark Oy)

Messukylankadun yleissuunnitelma (2020) ja sen yhteydessa laaditut selvitykset
ovat olleet kdytossa asemakaavan ja selvitysten laadinnassa.

5.1 Maaperaselvitykset

Polttodljysailiéalueen tutkimuksen (Ramboll, 2006) mukaan
pilaantuneisuus rajoittuu varsin pienelle alalle ja ymparistéviranomaisten
hyvaksynnasta pilaantuneet maamassat jatettiin kaivantoon ja taytettiin
puhtailla maamassoilla. Maaperaan jaaneista oljyhiilivetypitoisuuksista ei
aiheudu ymparist6- tai terveyshaittoja. Pitoisuudet tulee kuitenkin
huomioida ja poistaa harkinnan mukaan, mikéli nykyinen rakennus
puretaan ja kiinteiston kayttotarkoitus muuttuu esim. asuinkdyttoon.

Selvityksessda maaperan pilaantuneisuudesta (Taratest Oy, 2018)
todetaan, etta tutkimuspisteiden ymparistossa ei ole alueen aiemmasta
toiminnasta aiheutuneita kohonneita haitta-ainepitoisuuksia. Kiinteistolla
ei ole todettu haitta-aineista johtuvaa puhdistustarvetta tai rajoitetta
maankaytolle.

Toimenpide-esityksessa kaavamuutokseen liittyen (FCG Oy, 2020)
todetaan, etta Stl polttoaineiden jakeluaseman maaperaa kunnostettiin
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2016. Maaperaan jai Messukylankadun puoleiseen kaivannon seindmaan
haitta-ainepitoista maata. Parhaimmaksi riskinhallintatoimenpiteeksi
katsotaan haitta-ainepitoisen maan kaivaminen pois, jos tontti muuttuu
asuinkadyttoon. Pilaantunut maa arvioidaan olevan kaivettavissa pois
kokonaisuudessaan tulevan rakennuksen alapuolelta ja valittomasta
laheisyydesta.

5.2 Liikennetarkastelut

5.3 Meluselvitys

Asemakaavasuunnittelun aikana on laadittu laajempaa katujaksoa koskeva
KaMeKa —selvitys (Kalevantie — Messukyldankatu — Kangasalantie-jakson
kaupunkiliikkumisen ja kaupunkiympariston tavoitetilanne). Selvitykseen
tukeutuen laadittiin tarkempi Messukyldankadun liikenteen ja maankdyton
yleissuunnitelma, joka hyvaksyttiin kesalla 2020 yhdyskuntalautakunnassa
Messukylankadun varren asemakaavamuutosten sekd tarkemman
katusuunnittelun pohjaksi.

Asemakaava-alueelle laadittiin katu- ja lilkkennetarkastelu
valmisteluaineiston osana 2021. Selvityksessa on tutkittu risteysten
nakemaalueita, pelastusajoneuvojen kulkua seka katualueiden leveytta.
livantamaenkadun itdreunaan on osoitettu jalkakaytava. Kadulle on
suunniteltu kaksi katupuuta seka kaksi pysdkdintipaikkaa ajoradan
reunaan. Tarkastelu tehtiin niin, etta kasvillisuutta voi sailya
Vehnasenkadun ja livantamaenkadun risteyksen itdosassa.

Asemakaavasta on laadittu viitesuunnitelmien perusteella
lilkennemeluselvitys. Uudet rakennukset, parvekkeet ja rakennelmat
suojaavat piha-alueita Messukylankadun melulta. Ennustetilanteessa melu
Messukylankadulla vahenee yleissuunnitelman toteutuksen myota.
Asemakaavassa velvoitetaan rakennuslupavaiheessa laadittavalla
meluntorjuntasuunnitelmalla osoittamaan, ettd asuintiloille, parvekkeille,
terasseille seka leikki- ja oleskelualueille asetetut melun ohjearvot
alittuvat.

5.4 Hulevesiselvitys ja -suunnitelma

Katoilla ja muilla piha-alueilla muodostuvat puhtaat hulevedet johdetaan
imeytyspainanteisiin tai maanalaiseen imeytysrakenteeseen. Suunnitelman
hulevesipainanteet sijaitsevat lantisella tontilla Einolankadun vieressa seka
itaisella tontilla parkkialueen etelapuolella.

Katualueiden valittémassa laheisyydessa seka paikoitusalueilla ja
huoltopihoilla muodostuvat hulevedet johdetaan viivytysrakenteiden
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kautta Messukylankadun hulevesiviemariin. Viivytysrakenteet sijoittuvat
tonttien pysakdintialueille.

Asemakaavassa on annettu maaraykset hulevesien kasittelysta ja
tulvareiteista tonteilla.
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Kuva 16: Pihasuunnitelma 2021. Afry Finland Oy.

5.5 Pihasuunnitelma ja viherkerroinlaskelma

Molempia tontteja koskea pihasuunnitelma on laadittu tiiviissa
yhteisty6ssa viitesuunnitelmien ja hulevesisuunnittelun kanssa.
Pihasuunnitelmassa on suunniteltu oleskelualueita, monipuolisia kasvilajeja
seka pintakasittelytapoja. Suunnitelmista on laskettu piha- ja
hulevesisuunnitelman perusteilla alustavat viherkertoimet, jotka tayttavat
niille asetetun tavoitteen eli 0,9. Rakennuslupavaiheessa tarkennetaan
pihasuunnittelua.

5.6 Pohjavesilausunto

Pohjavesilausunto laadittiin koskien Messukylankadun varrella vireilla
olevia ja tulevia asemakaavahankkeita. Suunnittelualue sijoittuu
kokonaisuudessaan Aakkulanharjun 1. luokan pohjavesialueelle.
Pohjavesialueesta on laadittu ja paivitetty geologinen rakenneselvitys
GTK:n toimesta vuonna 2019.
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Asemakaavoituksen kohteena olevat tontit/korttelit sijoittuvat
padsaantoisesti hiekka- ja osin myos silttimaaperan alueelle. Hiekka- ja
silttikerrosten tiiviys ei valttamatta ole riittdva rakennusten painumien
kannalta, jonka takia osa rakennuksista voidaan joutua perustamaan tuki-
tai kitkapaalujen varaan. Olemassa olevien pohjatutkimustietojen
perusteella on todenndkdista, ettd paalujen upotussyvyys tulee olemaan
pohjavedenpinnan ylapuolella. Mikali paalut kuitenkin lyédaan
pohjavedenpinnan alapuolisiin maakerroksiin, ei se aiheuta pohjaveteen
muutoksia kdytettdessa perinteisid paalumateriaaleja (betonia tai terasta).
Mydskadn pohjaveden virtaussuuntaan ei paalujen kadytt6 aiheuta
muutoksia.

Rakennuskohtaisesti perustamistapa tulee maaritella riittavin
pohjatutkimuksin tarkemman suunnittelun yhteydessa.

Koska pohjavesi on suunnittelualueella syvalla maanpinnasta, on
rakennuksiin mahdollista toteuttaa myds maanalaisia tiloja, mikali alimman
kaivutason ja pohjaveden pinnan tasoon jatetdan riittava suojaetaisyys.

Rakentaminen ei saa ulottua pohjavesipintaan saakka. Rakentamisen
yhteydessa pohjaveden pintaa ei saa alentaa ja rakentamisessa tulee
kayttaa puhtaita kivenndismaita, kuten soraa ja hiekkaa. Savea ei tule
kayttaa pohjavesialueella.

5.7 Kaavataloustarkastelu

Asemakaavan toteutus on kaavamuutoksen hakijoiden vastuulla. Katujen
muutosten rakentamisen kustannukset on arvioitu alustavasti ja ne ovat
noin 100 000 euroa. Maankayttosopimus tulee tehtdvaksi kaupungin ja
maanomistajien valilla asemakaavan ehdotusvaiheessa, sopimuksessa
sovitaan maankayttdkorvauksista.

5.8 Varjostustarkastelut

Asemakaavan vaikutuksia lahiympariston varjostusolosuhteisiin
tarkasteltiin valmisteluvaiheessa osana kaavakuvausta. Ehdotusvaiheessa
selvitysta tdydennettiin ja laadittiin oma tiedostonsa. Varjostusta on
tarkasteltu tilanteista 20. maaliskuuta ja 20. heindkuuta. Tarkastelut
osoittavat, ettd kesdaikaan ei varjostushaittaa pohjoisenpuolen tonteille
ole, mutta muuna vuodenaikana varjostusvaikutukset selvasti kasvavat
paritalon osalta uudisrakentamisen myota. Rakentamisen ei katsota
kuitenkaan aiheuttavan nykyisille asukkaille kohtuutonta haittaa.
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6 KAAVA ALUETTA KOSKEVAT SUUNNITTELMAT JA PAATOKSET

Asemakaava on voimassa olevan maakuntakaavan ja yleiskaavan
mukainen.

6.1 Maakuntakaavassa alue on taajamatoimintojen aluetta
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Kuva 17: Ote Pirkanmaan maakuntakaavasta Kaava-alue merkitty mustalla nuolella ja ympyrdllé.

Pirkanmaan maakuntavaltuusto hyvaksyi Pirkanmaan maakuntakaavan
2040 kokouksessaan 27.3.2017. Maakuntakaava tuli voimaan kuulutuksella
8.6.2017. Maakuntakaavan hyvaksymispaatos tuli lainvoimaiseksi
korkeimman hallinto-oikeuden paatoksella 24.4.2019.

Maakuntakaavassa 2040 kyseinen alue on osoitettu taajamatoimintojen
alueeksi ja tiiviiksi joukkoliikennevyohykkeeksi. Itd-lansisuunnassa kulkee
viheryhteys alueen eteldpuolella.

Alue sijoittuu myos tarkealle vedenhankintaan soveltuvalle
pohjavesialueelle. Suunnittelumaardys: Aluetta koskevat toimenpiteet on
suunniteltava siten, etteivat ne vaaranna pohjaveden laatua, maaraa tai
vedenhankintakdytt6a. Vesienhoidon riskialueiksi todettujen
pohjavesialueiden maankaytdn suunnittelussa tulee ottaa huomioon
vesienhoitosuunnitelma seka pyrkia pohjaveden laatua ja antoisuutta
uhkaavien riskien vahentamiseen.

6.2 Yleiskaavassa alue on asumisen aluetta

Kantakaupungin yleiskaava 2040 tuli voimaan 20.1.2020 annetulla
kuulutuksella. Suunnittelualue on asumisen aluetta. Messukyldnkadulle on
merkitty pyordilyn paareitiston tavoiteverkko. ja ohjeellinen virkistysyhteys
kulkee ita-lansisuunnassa asemakaava- alueen eteldpuolella. Asemakaava-
alue sijoittuu pohjavesialueelle seka melu- ja ilmanlaatuselvitystarpeen
harkinta-alueeksi.
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Kantakaupungin vaiheyleiskaavan tarkistetussa ehdotuksessa 2017 - 2021
(hyvaksytty valtuustossa 17.5.2021) kyseinen alue on osoitettu voimassa
olevan yleiskaavan merkint6jen lisaksi osaksi kaupunkistrategian kasvun ja
elinvoiman vyohyketta. Messukyldankatu on padkokoojakatu ja sita pitkin
on merkitty pyoraliikenteen alueellinen paareitistd. Vuohenojalle on
merkitty tutkittava ohjeellinen lahijuna-asema.
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Kuva 19: Kantakaupungin vaiheyleiskaava 2017-21, kartta 1. Tampereen kaupunki.

Suunnittelualueella on voimassa viisi asemakaavaa.

Tontilla 5115-11 on voimassa asemakaava nro 8023 (hyvaksytty 30.8.2005),
jossa tontti on teollisuusrakennusten korttelialuetta, jolla ymparisto
asettaa toiminnan laadulle erityisid vaatimuksia (TY-15). Rakennusoikeus
on 945 k-m?. Liiketiloina saa kayttda 30 % kerrosalasta. Sallittu kerrosluku



% TAMPERE

33(36)

on lll. Ensimmaisessa rinteeseen sijoittuvassa kerroksessa saa enintdaan 85
% ylemman kerroksen pinta-alasta kayttaa kerrosalaan luettavaksi tilaksi.
Ylimmassa kerroksessa saa enintdan 45 % alemman kerroksen pinta-alasta
kayttaa kerrosalaan luettavaksi tilaksi. Sen ylapuolelle ei saa rakentaa
ullakkoa.

Tontilla 5115-15 on voimassa asemakaava nro 7458 (vahvistettu
30.3.1998), jossa tontti on toimisto- ja ymparistohairioita
aiheuttamattomien teollisuus- ja varastorakennusten korttelialuetta, jonka
kokonaiskerrosalasta saadaan enintaan prosenttiluvun osoittama maara
kayttaa liiketiloiksi. Korttelialueelle ei saa sijoittaa laitosta, joka aiheuttaa
melua, tarinaa, ilman pilaantumista tai muuta hairiota (KTTY-5).
Rakennusoikeus on tehokkuutena e=0,50 ja sen mukaisesti 1512 k-m?.
Sallitusta kerrosalasta saadaan enintaan 10 % kayttaa liiketiloina. Sallittu
kerrosluku on Il. Tontin itdosa on istutettavaa aluetta, jossa on sailytettava
olemassa olevaa puustoa mahdollisuuksien mukaan ja tdydennettava
uusilla istutuksilla ymparist6on soveltuvalla tavalla. Vehndasenkadun
kulmassa on sailytettava puu ja tontin luoteisrajalle on istutettava
pensasaita.

Tontilla 5114-21 on voimassa asemakaava nro 6717 (vahvistettu
14.2.1990), jossa tontti on huoltoasemarakennusten korttelialuetta (LH).
Rakennusoikeus on 360 k-m?. Sallittu kerrosluku on I.

Vehnasenkadulla on voimassa asemakaava nro 6482 (hyvaksytty
14.7.1986), jossa on osoitettu katualue. livantam&enkadulla on voimassa

asemakaava nro 712 (vahvistettu 5.4.1956), jossa on osoitettu katualue.

Kuva 20: Poistettava asemakaava.

6.4 KaMeKa -selvitys ja Messukylan liikenteen ja maankayton yleissuunnitelma

Asemakaavasuunnittelun aikana on laadittu laajempaa katujaksoa koskeva
KaMeKa —selvitys (Kalevantie — Messukyldankatu — Kangasalantie-jakson
kaupunkiliikkumisen ja kaupunkiymparistdn tavoitetilanne). KaMeKa —
selvitykseen tukeutuen laadittiin tarkempi Messukylankadun liikenteen ja
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maankayton yleissuunnitelma, joka hyvaksyttiin kesalla 2020
yhdyskuntalautakunnassa Messukylankadun varren asemakaavamuutosten
seka tarkemman katusuunnittelun pohjaksi.

6.5 Kaupungin strategiat

6.6 Tonttijako

6.7 Pohjakartta

Kaupunkistrategia on kuvaus painotuksista ja tavoitteista, joita
kaupunginvaltuusto pitdaa tarkeimpina. Se sisaltaa keskeiset viestit
Tampereen kehittamiselle ja on perusta kaupungin johtamiselle.
Kaupunginvaltuusto hyvaksyi 15.11.2021 “Tekemisen kaupunki” -
kaupunkistrategian 2030. Strategiassa on tavoitteena mm., ettd sovitetaan
yhteen kasvavan ja kestavan kaupungin haasteita keskittyen kasvun
laatuun.

Alueella on voimassa oleva tonttijako ja uusi tonttijako tehdaan
asemakaavoituksen yhteydessa.

Pohjakartta on Tampereen kaupungin paikkatiedon laatima ja se on
tarkistettu v. 2021.

7 ASEMAKAAVAN TOTEUTUS

7.1 Toteutusta ohjaavat ja havainnollistavat suunnitelmat

Havainnekuva sisaltyy tdhan selostukseen ja on koostettu
viitesuunnitelmien asemapiirroksista ja alustavista katutarkasteluista.
Muita toteuttamista kuvaavia asiakirjoja ovat viitesuunnitelmat, alustavat
katutarkastelut, pihasuunnitelma ja hulevesisuunnitelma.
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Kuva 21: Havainnekuvakooste. Tampereen kaupunki.

7.1.1 Hulevedet

Mikali pilaantuneet maamassat poistetaan, niilld ei ole vaikutusta
hulevesien hallintaan. Jos maa-aineksen havaitaan pilaantuneen odotettua
laajemmalta alueelta esimerkiksi Messukyldankadun alta, on tdma alue
eristettava suunnittelualueesta tiivisrakenteella. Mikali pilaantuneita maita
jatetaan alueelle, tulee varmistaa, ettei hulevesien imeytysrakenteita
sijoiteta niiden kohdalle.

Maanrakennusty6t suositellaan tehtavaksi talviaikaan, jolloin virtaamat
ovat pienia eikd maanrakennustdistd aiheudu merkittavaa
kiintoainekuormitusta purkuvesistoon. Rakentamisen aikana muodostuvat
hulevedet tulee johtaa painanteiden kautta, jotka mahdollistava
kiintoaineen laskeutumisen. Haitta-aineita sisaltavia hulevesia ei saa
imeyttaa tai johtaa purkuvesistoon. Tonttien rakentajan tulee varmistaa,
ettd rakentamisen aikaiset hulevesirakenteet toimivat oikein eika
rakentamisesta tai PIMA-maista aiheudu kuormitusta pohjaveteen tai
purkuvesistéon.

7.2 Toteuttaminen ja ajoitus

Kaavaa voidaan lahtea toteuttamaan heti sen saatua lainvoiman.
Messukylankadun muuttaminen yleissuunnitelman mukaisesti vaikuttaa
asemakaava-alueen melutasoon ja ilmanlaatuun.
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7.3 Toteutuksen seuranta

Asemakaavan seurantalomake on selostuksen liitteena.

8 LUETTELO SELOSTUKSEN LIITEASIAKIRIOISTA

e Osallistumis- ja arviointisuunnitelma 15.11.2018, tark.10.5.2021
e Asemakaavakartta 15.11.2021

e Asemakaavan seurantalomake 15.11.2021.

e Palaute- ja vastineraportti 2 luonnosvaihe 15.11.2021

e Palaute- ja vastineraportti 1 aloitusvaihe 10.5.2021

8.1 Luettelo muista kaavaa koskevista asiakirjoista
e Viitesuunnitelma lantinen tontti (Arkkitehdit A3 Oy, 2021)
e Viitesuunnitelma itdinen tontti (Q-ark Oy, 2021)
e Polttodljysailidalueen tutkimus, tontti 11 (Ramboll, 2006)
e Selvitys maaperan pilaantuneisuudesta, tontti 15 (Taratest Oy, 2018)
e Kayttohistoriaselvitys, tontit 11 ja 15 (Heikki Majuri, 2018)
e Maaperdkunnostuksen toimenpideraportti, tontti 21 (FCG Oy, 2016)

e Toimenpide-esitys kaavamuutokseen liittyen (maapera), tontti 21 (FCG Oy,
2020)

e Liikennetarkastelut (WSP Finland Oy, 2021)

e Hulevesiselvitys- ja suunnitelma (Afry Finland Oy, 2021)
e Pihasuunnitelma ja viherkerroin (Afry Finland Oy, 2021)
e Liikennemeluselvitys (A-insin6orit Suunnittelu Oy, 2021)
e Pohjavesilausunto (Ramboll Finland, 2021)

e Varjostustarkastelu (Tampereen kaupunki, 2021)

e Yritysvaikutusten arviointi 2021

e Messukylan kadun yleissuunnitelma ja siihen liittyvat selvitykset (WSP
Finland Oy, 2020)

e Aakkulanharjun pohjavesialueen geologisen rakenneselvityksen paivitys
(GTK, 2019)

e Palstoittamalla syntyneet pientaloalueet Tampereella (Tampereen kaupunki,
2019)



